CALW

Die Hermann-Hesse-Stadt

GROSSE KREISSTADT CALW

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"Industriegebiet Lindenrain™

l. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

1.2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.3 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist.

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt geadndert gedndert durch Gesetz vom 18.
Juli 2019 (GBI. S. 313).

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt ge-
andert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 21,95
ha. Er istim Lageplan mit schwarzem, unterbrochenen Band abgegrenzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)

Eingeschrénktes Industriegebiet GIE (§ 9 BauNVO i.Verb.m. § 1 Abse. 4, 5, 6,
und 8 BauNVO) i

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrie-

~ben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-

l&ssig sind.

Aufgrund der Lage in der Wasserschutzgebietszone 1l B (Wasserschutzgebiet
Tieforunnengruppe Schleiftal, Calw Stammbheim, weitere Schutzzone B) erfolgt
die Festsetzung als Eingeschranktes Industriegebiet; es gelten die Bestim-
mungen der Rechtsverordnung des Landratsamts Calw vom 15.07.2015.

Im Eingeschrankten Industriegebiet sind nur Betriebe zuladssig, deren Be-
triebszweck nicht der Umgang, insbesondere die Lagerung, die Abflllung, der
Umschlag, die Herstellung, die Verwendung oder die Behandlung wasserge-
fahrdender Stoffe darstellt und keine Verunreinigung des Grundwassers oder
keine nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu besorgen ist.

Von den gem. § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Betrieben, Anlagen
und Nutzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten unzulassig (§1 Abs. 4, 5
und 9 BauNVO):

- Beherbergungsbetriebe,

- Vergniigungsstatten,

- Logistikunternehmen,

- Lagerhauser, selbstéandige Lagerplatze, offene einem Betrieb nicht unterge-
ordnete Lagerflachen. Untergeordnet ist eine Lagerflache dann, wenn sie
20 % der betrieblichen Nutzflache nicht Gberschreitet,

- gewerblich betriebene Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsnutzungen.

Ausnahmsweise kénnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzel-
handelsverkaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern
die Verkaufsflache eine untergeordnete Einrichtung der vorhandenen bzw. der
geplanten Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne wer-
den beurteilt max. 15 % der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache,
héchstens jedoch max. 150 m? Verkaufsflache.
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Anlagen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, (Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter), sowie Anla-
gen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in
vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zulas-

sig.
Gerauschemissionskontingente (§ 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN

45691:2006-12* im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Emissionskontingente Lex im Nachtzeitraum

Teilfliche (TF) Nummer Lk, nachts
[dB(A)Ym?]

P 55

TF 2 57

TF 3 56

TF 4 60

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissi-
onskontingente Lextags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Lex zus!

G iR s
A 30° 150° o
B 150° 210° 3
C 210° 2563 0
D 2585° - 90 | 2
E 320° 30° 0
0 ° ist entsprechend der Winkelangabe fiir Windrosen Norden,
Angabe im Uhrzeigersinn
lgjété%igunkt (Rechtswert / Hochwert): 3483163 / 5393529 (GauB3-Kriiger,

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens er-
folgt nach DIN 45691:2006-12*, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und
(7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,durch Lek, + Lekausk ZU ersetzen



.2

1.3

.3.1

ist..

Die Lage der Teilflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes. Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu
erbringen, dass ein geplantes Vorhaben das seiner Betriebsflache zugeordne-
te Emissionskontingent einhéalt. Ein Vorhaben erflllt die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Beriick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerau-
sche an allen mageblichen Immissionsorten den aus dem fiur die Teilflache
festgesetzte Emissionskontingent resultierenden zulassigen Immissionsanteil
einhalt.

Ein Vorhaben erfiillt zudem auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens gemai TA
Larm den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet.

Auf die schalltechnische Untersuchung: Stadt Calw, Bebauungsplan ,Linden-
rain“, Schalltechnische Untersuchung, Projektnummer 2354, 31.07.2019, In-
genieurbiro fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen
wird verwiesen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a
BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist durch Planeinschrieb (Nutzungs-
schablone) im Bebauungsplan auf das Héchstmald von 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte max. GRZ kann durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO, das sind Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und unterirdische bauliche Anlagen, bis zu einer max. GRZ
von 0,9 Gberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4
und 18 BauNVO)

Als Héhe baulicher Anlagen werden maximale Firsthéhen Uiber dem (nach Er-
schlieBung) vorhandenen Gelédnde festgesetzt.

Zur Ermittlung der maximalen Firsthéhe sind die Héhen der Schnittpunkte des
geplanten Hauptbaukdérpers an dessen Eckpunkten mit dem in der Planzeich-
nung dargestellten Geldnde zu ermitteln, deren arithmetisches Mittel zu bilden
und mit der in der Nutzungsschablone angegebenen Firsthdhe zu addieren.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Firsthéhe durch Dachaufbauten, z.B.
Solarkollektoren, kann in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehdérde aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

a: = abweichende Bauweise: die abweichende Bauweise unterscheidet sich
von der offenen Bauweise dahingehend, dass die Léngenbeschrankung auf
50,00 m entfallt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauN-
VO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen
Teil.

| In den Bereichen, in denen durch bedingte Festsetzung, gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2

BauGB, erganzende offentliche Verkehrsflachen hergestellt werden, betragt
der Abstand der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen mindestens 5,00 m.

Flachen fuir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO )

Nebenanlagen (mit Ausnahme selbsténdiger Werbeanlagen), Garagen, Car-
ports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 5,00
m einzuhalten.

Stellplatze sind (mit Ausnahme der Anbauverbotsstreifen entlang der B 296
und K 4302) auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die Zufahrt zu den Stellplatzen darf nicht Uber die offentliche Verkehrsflache
direkt erfolgen, sondern muss iber die privaten Grundsticksflachen gefuhrt
werden.

Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den Straleneinmin-
dungen zur Erhaltung der freien Verkehrsibersicht sind von Sichtbehinderun-
gen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hnliches) in ei-
ner Héhe ab 0,80 m Uiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Entlang der B 296 und K 4302 sind Anbauverbotsstreifen festgesetzt. Im An-
bauverbotsstreifen nicht zulassig sind Hochbauten jeglicher Art, Steliplatze
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und Werbeanlagen, jeweils gemessen vom &duleren Rand der befestigten, fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (siehe dazu auch Hinweis V.6
zu ,Anbaubeschrankungen®).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen sind als Verkehrsflache durch Planeintrag festge-
setzt. Die Aufteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Fest-
setzung.

An den nérdlichen und 8stlichen Kanten des Plangebiets sind Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt.

An der ostlichen Kante des Plangebiets ist eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Bike-and-Ride festgesetzt.

Bedingte Festsetzung (Festsetzung ab dem Eintritt bestimmter Umstande)
offentlicher Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Innerhalb der Teilflachen TF 1, TF 3, TF 3 und TF 4 ist, nach dem Eintreten
der nachfolgenden Umstande auf einer Gesamtflache von bis zu maximal
4.500 m? offentliche StraBenverkehrstache als zuséatzliche FeinerschlieBung
festgesetzt.

- Diese Festsetzung tritt erst dann in Kraft, wenn sie fir die Sicherung
der ErschlieBung selbststéandiger Baugrundstiicke innerhalb des Gel-

tungsbereichs erforderlich ist.

Dieser Festsetzung entgegenstehende Festsetzungen werden, nach dem Ein-

‘treten dieser Umsténde fir den Bereich, auf dem die zusétzlichen &ffentlichen

Verkehrsflachen geschaffen werden, aufgehoben.

Die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache fir die zuséatzliche FeinerschlieBung
darf maximal 12,15 m betragen. Wendeanlagen dirfen dieses Breitenmaf
Gberschreiten. Innerhalb der &éffentlichen Verkehrsflache ist Pflanzgebot 2 (pfg
2) umzusetzen. Die Lage, Ausrichtung und Anzahl der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen darf unter Einhaltung der festgesetzten Gesamtflache den jeweiligen

- Erfordernissen angepasst und frei bestimmt werden.

Grundstuckszufahrten / Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11
BauGB)

Pro Baugrundstick darf die Breite fur Zufahrten zu den Grundstiicken (ein-
schliellich Garagen- und Carportzufahrten) von insgesamt 8,00 m nicht Gber-
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schritten werden. Pro Baugrundstiick sind 2 Zufahrten zul&ssig.
Im zeichnerischen Teil sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache mit Zweckbestimmung Elektrizitat zur
Errichtung einer Trafostation fiir das Energieversorgungsunternehmen ausge-
wiesen.

Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Ruckhaltung von Regenwasser von Dachflachen ist auf den privaten Bau-
grundstiicken ein Retentionsraum (z.B. offenes, abgedichtetes Erdbecken)
oder eine kombinierte Zisterne mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangs-
entleerung fur Teilvolumen) mit gedrosseltem Ablauf herzustellen.

Der Retentionsraum ist mit 30 | pro m? Dachflache zu bemessen und der
Drosselabfluss mit 0,001l/s pro m? Dachflache.

Bei begrunten Dachflachen kann der Retentionsraum reduziert werden. Das
Retentionsvolumen der Begriinung ist nachzuweisen.

Nicht zulassig sind private Versickerungsanlagen.

Der Drosselabfluss aus den privaten Regenriickhaltungen und das nicht be-
handlungsbedurftige Oberflachenwasser (private Verkehrsflachen, Oberfla-
chenwasser der ErschlieBungsstrate) sind der Rickhalteflache im nordéstli-
chen Teil des Plangebiets zuzuleiten.

Parkplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu befestigen, sofern
der Grundwasserschutz ungefidhrdet ist. Bodenwasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind dort unzulassig.

LKW-Stellplatze sind wasserundurchlassig herzustellen und in den &ffentlichen
Regenwasserkanal zu entwassern. Flachen auf denen Fahrzeuge gewaschen
oder gewartet werden, sind tiber einen Leichtstoffabscheider in den o6ffentli-
chen Schmutzwasserkanal zu entwassern. Diese Waschplatze sind ab einer
GroRe von Gber 150 m? zu Uberdachen

Dachdeckungen, Regenrinnen und -fallrohre aus Zink, Blei, Kupfer und ande-
ren Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnten, sind nicht zulassig.
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Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Entlang der B 296 und K 4302 sind éffentliche Griinflachen festgesetzt.

Die das Regenrickhaltebecken umgebenden Flachen sind als o&ffentliche
Grunflachen festgesetzt.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutzanlagen und fir die Re-
gelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ‘

Im norddstlichen Teil des Plangebiets ist eine Flache fir die Wasserwirtschaft
mit Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt (6ffentliche Flache).
In dieser Flache soll das ihr Gber den Regenwasserkanal bzw. offene Mulde
zugeleitete Regenwasser zurlickgehalten, gereinigt und verzégert in den Vor-
fluter eingeleitet werden. Fur die Bepflanzung gilt pfg 4.

Entlang der nérdlichen Kante des Geltungsbereichs ist ein begleitender Gra-
ben zur Ableitung des Oberflachen- und Verkehrsflachenwassers herzustellen.
For die Bepflanzung gilt pfg 3.

Flachen oder MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur Auenbeleuchtungen (Stralen-, Parkplatz- und Gebaudebeleuchtung)
sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlo-
ckendem Lichtspektrum zu verwenden, wie z. B. Natriumdampf-Nieder-
drucklampen oder LED.

Lichtabstrahlung

Die umgebenden Waldflachen dirfen durch Lichtabstrahlungen durch Leucht-
kérper nicht betroffen werden.

Fir die Gebdude auf den Grundstiicken entlang der sudlichen Geltungsbe-
reichsgrenze gilt: die Fensteréffnungen der zur stidlichen Kante des Plange-
biets ausgerichteten Fassadenabschnitte sind in den Dammerungs- und
Nachtstunden abzudunkeln. Die Anstrahlung dieser Fassaden ist nicht zulas-

sig.

Dachbeariinung

Die Flachdacher der betrieblichen Gebaude (Dachneigung 0 — 5°), ausge-
nommen Flachen fir technische Aufbauten, sind bei einer Substratschicht von
mindestens 10 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehoélzen, Wildkrautern und
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ahnlichem flachendeckend zu bepflanzen und so zu erhalten. Empfohlen wird
eine durchwurzelbare Schicht von 12 bis 20 cm. Die Begrinung muss mindes-
tens 80 % der Flachdachflachen umfassen.

Ausnahmen: Ein geringerer Anteil begriunter Flachdachflachen kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, um beispielsweise den Bau von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiur erforderliche haustechnische Ein-
richtungen oder Tageslicht-Beleuchtungselemente zu erméglichen und der
Nachweis gleichwertiger Kompensationswirkung, z.B. durch Fassadenbegri-
nung, erbracht wird.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Vogelarten

In Waldgebieten im Umfeld des Plangebiets sind fur die im Gebiet heimi-
schen Hohlen- bzw. Nischenbriter geeignete Brutplatze durch die Anbrin-
gung kinstlicher Nisthilfen in folgender Anzahl zu schaffen: '

¢ 50 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 28 mm

¢ 30 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm

e 4 spezielle Nisthéhlen fur Baumlaufer

Waldameise

Die im Plangebiet vorgefundenen 4 Nester der Waldameise sind vor Beginn
der Rodungsarbeiten fachgerecht in geeignete Waldflachen im Umfeld des
Plangebiets umzu_siedeln.

Flederméuse

In Waldgebieten im Umfeld des Plangebiets sind fir Flederméuse geeignete
Quartiere durch die Anbringung von Fledermauskasten in folgender Anzahi zu
schaffen: '

¢ 8 Spaltenkasten

¢ 8 Rundkasten

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiagen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebote - Offentliche Griinflachen

pfg 1 — AuRere Eingriinung des Plangebiets

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen an der nérdlichen und éstlichen Kante
des Plangebiets sind zur Randeingriinung des Eingeschrankten Industriege-
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bietsgebiets entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Standorte
einheimische, standortgerechte Laubbaume (Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung in 1 m Héhe 16-18 cm). anzupflanzen. Bei der Pflanzung ist ein
Mindestabstand flir Baume von 4,50 m zum Fahrbahnrand einzuhalten. Die
Entwicklungs- bzw. Erziehungspflege ist Giber mindestens 10-15 Jahre durch-
zufuihren und die Baume sind dauerhaft zu erhalten; abgangige Baume sind
zu ersetzen. In Ergdnzung der Einzelbdume ist ein Gehdlzstreifen aus einhei-
mischen, standortgerechten Strduchern auszubilden und durch geeignete
Pflege dauerhaft zu erhalten.

Gehélzliste zum Pflanzgebot pfg 1: _

Baume: Feldahorn, Hainbuche, Sommerlinde, Spitzahorn (E), Stieleiche,
Traubeneiche, Zitterpappel (Espe), Salweide, Traubenkirsche,
Esche, Hange-Birke, Schwarz-Erle.

Stréucher: Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner

i Schneeball (Viburnum opulus), Gewénliche Felsenbirne (Amelan-

chier ovalis), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel
(Corylus avellana), Hecken-/Hundsrose (Rosa canina), Kornelir-
sche (Cornus mas), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum,
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana). '

pfg 2 — Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Griinstreifen mit einer Breite
von 2,50 m auszubilden. Innerhalb des Griinstreifens sind entsprechend der in
der Planzeichnung festgesetzten Standorte einheimische, standortgerechte
Laubbdume (Baume Il. Ordnung, Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
in 1 m Héhe 16-18 cm). anzupflanzen. Die Entwicklungs- bzw. Erziehungs-
pflege ist GUber mindestens 10-15 Jahre durchzuftihren und die Baume sind
dauerhaft zu erhalten; abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Standorte kén-
nen, aufgrund notwendiger Ein- und Ausfahrten, variabel gestaltet werden.

Géhc‘jlzliste zum Pflanzgebot pfg 2:
Feldahorn, Hainbuche, Spitzahorn (E).

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die durch bedingte Festsetzung
erganzend hergestellt werden, ist das Pflanzgebot pfg 2 in gleichlautender
Form herzustellen. Die Abstdnde der Baumstandorte betragen 25 m. Die
Standorte kénnen, aufgrund notwendiger Ein- und Ausfahrten, variabel gestal-
tet werden.

pfg 3 - Offentliche Wasserfléche — Begriinung Graben

Der Graben entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets ist mit einer ge-
eigneten, heimischen Saatmischung dauerhaft zu begriinen und extensiv zu
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pflegen.

pfa 4 - Beqgriinung und Baumpflanzung Regenrtickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken am norddstlichen Rand des Plangebiets ist dau-
erhaft zu begriinen und naturnah und landschaftsgerecht zu gestalten:

- Der Beckenboden (Sohle) ist mit geeigneten Schilf- und Réhrichtarten zu
bepflanzen (Ausbringen von Rhizomstiicken) und die Wasserwechselbo-
schung ist ggf. mit Rohrglanzgras zu ergéanzen; Pflanzzeitpunkt ist zwischen
Mai und Juni.

- Die Beckenbéschung ist mit standortgerechten, gebietsheimischen Gréasern
und Stauden zu begriinen, nicht zu diingen und mit einer 2-jahrigen Mahd wit-
terungsabhangig zwischen September und Oktober mit Heunutzung und Ab-
raumen des Mahguts zu unterhalten. :

- Im Suden und Westen, oberhalb der Béschung, erfolgt die Anlage eines Ge-
bisches mit einheimischen, standortgerechten Strauchern. Die uGbrige Flache
entlang des Wirtschaftswegs ist durch eine Rasenansaat sowie durch einhei-
mische, standortgerechte Stauden zu begriinen.

Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen sind nicht zu
dingen. Auf den Wiesenflachen erfolgt in den ersten drei bis funf Jahren eine
zweischirige Mahd witterungsabhéngig Mitte Juni sowie zwischen September
und Oktober mit Heunutzung und Abrdumen des Mahguts. Die Flache ist an-
schlieBend mit einer 2-jahrigen Mahd witterungsabhéngig zwischen Septem-
ber und Oktober mit Heunutzung und Abraumen des Mahguts zu unterhalten.

Gehdlzliste zum Pflanzgebot pfg 4:
Baume: Feldahorn, Hainbuche, Spitzahorn (E).

Straucher: Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), Gewdnliche Felsenbirne (Amelan-
chier ovalis), Gewéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel
(Corylus avellana), Hecken-/Hundsrose (Rosa canina), Kornelir-
sche (Comus mas), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana).

Pflanzgebote - Private Flachen

Pfq 5 Gestaltung der privaten Griinstreifen

Die Griinstreifen zwischen StralBe bzw. Gebietsgrenze und Bebauung sind
auBerhalb der zulassigen Zufahrten unter Verwendung von einheimischen
standortgerechten Strauchern und Stauden sowie als Wiesenflache gértne-
risch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Wiesenflachen
darf 50 % nicht uberschreiten. Zur Einsaat sind bevorzugt artenreiche Wie-
senmischungen zu verwenden. |
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Soweit Einfriedigungen innerhalb der pfg 5-Flachen erstellt werden, sind sie
einzupflanzen.

Gehdlzliste zum Pflanzgebot pfg 5:

Straucher: Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus), Gewdnliche Felsenbirne (Amelan-
chier ovalis), Gewodhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel
(Corylus avellana), Hecken-/Hundsrose (Rosa canina), Kornelir-
sche (Cormnus mas), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana)

Pfg 6 Baumpflanzungen innerhalb privater Fldchen/Beariinung von Stellplét-
zen

Pro 1.200 m? Grundstticksflache ist je ein mittel- bis groBkroniger, standortge-
rechter Laubbaum (Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung in 1 m Héhe
16-18 cm) zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

- Die Baumstandorte miissen eine offene Baumscheibe mit mindestens 10 m?2

Grole erhalten.

Fur jeweils 8 Stellplatze ist ein Laubbaum nach den o.g. MafRgaben zu pflan-
zen, die oberirdischen Stellplatzanlagen sind entsprechend anzuordnen.

Gehoélzliste zum Pflanzgebot pfg 6:
Baume: Feldahorn, Hainbuche, Sommerlinde, Spitzahorn (E), Stieleiche,
Traubeneiche

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB und
§ 21 BNatSchG) -

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Uberbaubaren Grundstiicken
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte Fla-
chen und MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ge-
mal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet: 111.16.1 und 111.16.2 (pfg 1 bis pfg 6) und
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans:

1. Entwicklung von artenreichen Mahwiesen Gebiet ,Hohe Nille* (NSG Wiirm-
Heckengau)

2. AmphibienschutzmalRnamen Kreisstrale K 4302, nérdlich Holzbronn

3. Ruckbau Feldweg und Entwicklung Feldhecke, an der KreisstraBe K 4301,
nérdlich Holzbronn

4. Rickbau Abschnitt GemeindeverbindungsstraBe Stammheim-Giiltlingen

5. Entwicklung von artenreichen Wiesen, Gebiet Schindelberg

6. Waldsaumgestaltung Lindenrain
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7. Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen Gebiet Burgéckerquellen
8. Pflege- und Entwicklungsmafinahmen Gebiet Kohlacker

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Déacher bzw. gewélbte Dacher mit
einer Neigung zwischen Traufe und First bzw. Hochpunkt von 0° bis 5°.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden oder als selbstandige bauliche An-
lagen zulassig.

Werbeanlagen durfen die Halfte der Fassadenbreite nicht Gberschreiten. Ein-
zelbuchstaben dirfen das Héhenmaf von 2,00 m nicht Gberschreiten. Werbe-
anlagen diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Je Grundstiick sind max. zwei selbstandige Werbeanlagen zulassig. Der Ab-
stand dieser Anlagen von der o&ffentlichen Verkehrsfliche muss mindestens
1,5 m betragen (Hinweis: Diese Regelung gilt nicht fir Werbeanlagen entlang
der Bundes- und KreisstraBe. Entlang der B 296 und K 4302 sind Anbauver-
botsstreifen festgesetzt, innerhalb derer Werbeanlagen nicht zulassig sind.
Zusatzlich zu beachten sind die ,Anbaubeschrankungen entlang der Bundes-
und KreisstraBe“, vgl. Hinweise V.6). Selbstandige Werbeanlagen durfen eine
Gesamthdhe von 10,0 m, eine Gesamtbreite von 5,0 m und eine Ansichtsfla-
che von 25 m? nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel, Film- bzw. Videowénde),

- Werbung mit Kastenkorpern tiber 1,5 m Hohe (Kastenkoérper sind beleuchte-
te Werbeanlagen ab einer Tiefe von 7 cm), _

- Werbeanlagen mit sich bewegenden Bauteilen (z.B. Rollbédnder, Prismen-
werbeanlagen). Dies gilt nicht fur Fahnen an Fahnenmasten,

- Werbeanlagen an den, an der stdlichen Kante des Plangebiets gelegenen
Gebaudefassaden.

Einfriedigungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) 3 LBO)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen/Stitzmauern allein
sowie in Kombination miteinander bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Mit
Stiitzmauern und Einfriedigungen ist ein Abstand von mind. 0,60 m zum Fahr-
bahnrand der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Héhere
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Einfriedigungen kénnen aus Sicherheitsgriinden ausnahmsweise zugelassen
werden, miussen aber um das 1,5 m Ubersteigende Mal von der &ffentlichen
Verkehrsflache zuriickgesetzt werden.

Einfriedigungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind blickoffen aus-
zufihren; die Sicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen auf das Grundstiick
darf nicht wesentlich einschrankt werden.

Geléndeaufschittungen und -abgrabungen / Gelandemodellierung (§ 74 (1) 3
LBO)

Auffiillungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die angrenzen-
den gegebenen natiirlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie méglich gestért
werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
rucksichtigen. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von
1:1,5 zu verziehen, ab 5,00 m Héhenunterschied mit mindestens 1 : 3.

Hinweise

Baugesuchsunterlagen

Zur Gewahrleistung der kompletten Ableitung des Oberflichenwassers Rich-
tung Stammheim/Winkeltal ist das Gelande zu modellieren und entsprechend
den in der Planzeichnung dargestellten Gelandehéhen anzuheben.

Die entsprechenden MaRnahmen zur Auffillung bzw. Gelandemodellierung
(bestehendes und geplantes Gelande) sind in den Baugesuchsunterlagen de-
tailliert darzustellen.

Des Weiteren sind Angaben zum Auffullungsmaterial zu machen; Auffiillungen
bedirfen einer Genehmigung durch das Landratsamt.

KompensationsmafRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs

Folgende MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sollen als KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden. Es ist vorgese-
hen fir diese MaRnahmen einen naturschutzrechtlichen Ausgleichsvertrag
(6ffentlich-rechtlicher Vertrag) mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
schlielen.

Entwicklung von artenreichen Mahwiesen Gebiet ,Hohe Nille* (NSG Wirm-
Heckengéau ’ '

Die MaRnahme umfasst die Flurstiicke Nrn. 3119, 3130/1, 3130/2, 3131, 3133
und 3135, Gemarkung Stammheim, mit einer Gesamtflache von ca. 15.660
m?. Die MaRnahmenflache liegt innerhalb des FFH-Gebiets Calwer Hecken-
gau und des NSG Wurm-Heckengau. Sie ist teilweise als Offenlandbiotop Nr.
7318-235-0423 ,Hohe Niille 6stlich Stammheim® geschiitzt. Es handelt sich
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um einen Komplex aus Feldgehdlzen, teils auf Steinriegeln mit Anbindung an
den Wald, verbuschtem Halbtrockenrasen und Magerrasen. Die ehemals offe-
nen Bereiche nehmen mit ca. 10.000 m? etwa 2/3 der MaBhahmenflache ein.
Die anzurechnende MaBnahme erstreckt sich auf die Halfte und umfasst ca.
5000m? der Entwicklungsflache. Die verbliebenen 5000m? werden im bau-
rechtlichen Okokonte der Stadt Calw gefiihrt.

Die MaRnahme wurde bereits im 2018/2019 initiiert. Die ehemals offenen Fla-
chen wurden einer Erstpflege zur Entfernung der Verbuschung unterzogen. Im
Anschluss wurde mit einem Zaun gesichert; sie wird durch Beweidung mit Zie-
gen gepflegt. Als Entwicklungsziel sollen insbesondere die teils verbuschten
und verbrachten Halbtrocken- und Magerrasen von jungem Gehdlzauswuchs
befreit und dauerhaft erhalten werden.

AmphibienschutzmaBnamen Kreisstrale K 4302, nérdlich Holzbronn
Im Rahmen der Amphibienwanderung zum Laichgewéasser im Talgrund, Ge-
wann Klingenwiesen, nérdlich von Calw-Holzbronn, queren die wandernden

Amphibien auf breiter Front die Kreisstrale K 4302.

Um sie zu schiitzen, werden bislang beiderseits der StraBe Amphibienschutz-
zaune aufgebaut. Die Tiere werden in Eimern gefangen, gesammelt, registriert

‘und auf der anderen Seite ausgesetzt. Betreut werden die Hin- und Riickwan-

derungen.

Die Amphibienwanderstrecke soll auf einem Abschnitt von ca. 500 m mittels
einer fest installierten Amphibienschutzanlage mit Durchlassen ausgestattet
werden. Dies tragt wesentlich zum Schutz der gesamten Amphibienpopulatio-
nen im Einzugsbereich des Laichgewéassers bei. Es handelt sich daher um
eine sog. kleinflachige MaRnahme mit groBer Flachenwirkung.

Fiur die MaRnahme liegt eine Kostenschatzung vor. Diese enthélt auch die
Entsiegelung des unter V.2.3 dargesteliten Feldwegs. Zur Bilanzierung der
Okopunkte wurden die Entsiegelungskosten herausgerechnet.

Rackbau Feldweg und Entwicklung Feldhecke an der Kreisstralle K 4302,
ndrdlich Holzbronn

Im Zuge der BaumaRnahmen zum Amphibienschutz kann ein ca. 440 m? um-
fassender Feldweg mit Asphaltbelag zuriickgebaut werden. Der Weg verlauft
nordlich der K 4302 auf Flurstiick Nr. 959, Gemarkung Holzbronn.

Nach der Entsiegelung soll das zuriickbleibende Bodenmaterial unter Einsatz
von humosem Oberboden rekultiviert werden. Es wird empfohlen, die erforder-
lichen Mainahmen und Bodenmaterialen im Rahmen einer bodenkundlichen
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Baubegleitung festzulegen.

Im Anschluss an die Rekultivierung soll die gewonnene Flache in das dort vor-
liegenden Heckenbiotop ,Hecken Buch nérdlich Holzbronn® (LUBW Biotop-Nr.
1-7318-235-0444) einbezogen werden. Dazu sind Pflanzungen von einheimi-
schen Bdumen und Strauchern vorgesehen, unter Verwendung der im Biotop-
bogen aufgefuhrten vorkommenden Gehdlzarten.

Riickbau Abschnitt Gemeindeverbindungsstrale Stammheim-Giiltlingen

Die MaRRnahme umfasst einen Abschnitt des Flurstiicks Nr. 5683/1, Gemar-
kung Stammheim, mit einer Gesamtflache von ca. 2.000 m2

Das Plangebiet wird derzeit von einem versiegelten Fahrweg durchzogen. Es
handelt sich um die alte Gemeindeverbindungsstralle zwischen Stammheim
und Giiltlingen. Mit der Entwicklung des Plangebiets verliert der Restabschnitt
seine Bedeutung; er soll bis zur Gemarkungsgrenze zuriickgebaut und als
Forstweg mit Schotterbelag befestigt werden.

Entwicklung von artenreichen Wiesen, Gebiet Schindelberg

Die MaRnahme umfasst die Flurstiicke Nrn. 4302, 4303, 4304 und 4305, Ge-
markung Stammheim, mit einer aufwertbaren Flache von ca. 2.310 m?2 Die
MaRnahmenflache liegt auBerhalb von Schutzgebieten, im Gebiet Schindel-
berg siidéstlich von Stamm-heim. Es handelt sich um artenarme Wiesen, teils
verbuscht, auf denen teilweise Obstbaume stehen.

Die MaRnahmenflache soll abschnittswiese durch Beweidung mit Schafen ge-
pflegt werden. Wenn notwendig, erfolgt eine Nachmahd. Entwicklungsziel sind
artenreiche Magerwiesen bzw. -weiden, wie sie in der Umgebung vorkommen.

Waldsaumgestaltung Lindenrain

Die MaRnahme umfasst Teile der Flursticke Nrn. 4503 und 4584, Gemarkung
Stammbheim, mit einer Gesamtflache von ca. 16.150 m?. Die MaRnahmenfia-
che liegt aulterhalb von Schutzgebieten gem. BNatSchG; sie grenzt westlich
und sudlich an das Plangebiet Gle Lindenrain an.

Westlich und stdlich des Plangebiets soll eine Waldabstandsflache als forstli-
che MaBnahme hergestellt werden. Dazu soll entlang des westlichen Rands
sowie entlang des &stlichen Abschnitts des sidlichen Rands des Plangebiets
ein Waldumbau stattfinden. Auf einer Breite von 30 m wird der Bestand aufge-
lichtet und durch Pflanzungen von fiir die Haselmaus geeigneten Nahrungs-
/Habitatpflanzen ergénzt. Entwicklungsziel ist ein hochwertiger Waldrand, der
zudem als Lebensraum fir die geschiitzte Haselmaus geeignet ist.
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Der westliche Teil des siidlichen Randes muss im Rahmen der Geldndemo-
dellierung zuné&chst aufgefiillt werden. Fur die Auffullungsflache ist ein ge-
sondertes Waldumwandlungsverfahren aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erforderlich. Der Antrag auf eine befristete Waldumwand-
lung nach § 11 LWaldG ist Giber die Abt. Forst und Jagd des Landratsamtes an
das Regierungsprasidium Freiburg zu stellen. Ein forstrechtlicher Ausgleich ist
fur diese Flache nicht erforderlich. Die Flache wird nach Beendigung der Auf-
fullung wieder aufgeforstet und dient ebenfalls der Waldsaumgestaltung.

Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen Gebiet Burgackerquellen

Die MaRnahme umfasst folgende Grundstiicke innerhalb der Gemarkung
Stammbheim: Flurstiicke Nrn. 2377 und 2382, Gewann Burgwiesen, sowie Nrn.
2410, 2411 und 2412, Gewann Obere Seewiesen. Die Gesamtflache der
Grundstlicke betragt ca. 16.530 m?.

Die MaRnahmenflache liegt innerhalb des FFH-Gebiets Calwer Heckengau
und des NSG Wiurm-Heckengéu. Sie ist teilweise als Offenlandbiotop Nr.
7318-235-0415 ,Feuchtgebiet Oberer Seewiesen o&stlich Stammheim® ge-
schiitzt. Es handelt sich um ein ausgedehntes Feuchtgebiet in der Talaue des
Abflusses des Schinderbrunnens, mit Bachlauf, begleitendem R&hricht und
GroRseggenried sowie feuchtem Griinland. Der derzeit kaum zu erkennende
Bachlauf wird abschnittsweise von Gehélzen begleitet; dort sind teils Fichten
vorhanden. Die umliegenden Wiesen werden gemulcht.

Es ist geplant, das Gebiet durch Pflege- und Entwicklungsmalnahmen insge-
samt aufzuwerten. In einem ersten Schritt soll eine extensive Pflege der Wie-
sen, mit Erst-pflege beziiglich der Verbrachung sowie mit Entwicklungsziel
,2artenreiche Mahwiese“ erfolgen. Fur die MaBnahme stehen Wiesenflachen
einer Flache von ca. 2.450 m? (Teil Flurstiick Nr. 2377) und ca. 1.380 m? (Flur-
stlick Nr. 2410) zur Verfliigung.

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen Gebiet Kohléacker

Die MaRnahme umfasst die Flurstiicke Nrn. 4987, 4988, 4989, 4991, 4992 und
4994/1, Gewann Nachstwiesen, Gemarkung Stammheim. Die Gesamtflache
der Grundstiicke betragt ca. 11.420 m?.

Die MaRnahmenflache ist teilweise als Offenlandbiotop Nr. 7318-235-0406
,Feuchtgebiet Kohlacker siidwestlich Stammheim* geschiitzt. Es handelt sich
um ein Feucht-gebiet in einer Mulde, an einem leicht geneigten nordexponier-
ten Hang, mit mehreren Sickerquellenaustritten. Innerhalb der Manahmenfla-
che sind Bereiche mit GroRseggenried, feuchter Hochstaudenflur und Wiesen,
teils mit Obstbdumen, vorhanden.
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Es ist geplant, das Gebiet durch Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen insge-
samt aufzuwerten. In einem ersten Schritt soll eine extensive Pflege der Wie-
sen, mit Entwicklungsziel ,artenreiche Mahwiese"* erfolgen. Fir die Malinahme
stehen Wiesenflachen von insgesamt ca. 4.400 m? (Teile der Flurstiick Nrn.
4991, 4992, 4994/1) zur Verfigung.

Wasserschutzgebiet Schutzzone IlIB

Das Plangebiet des Industriegebiets Lindenrain liegt innerhalb der Schutzzone
HIB (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebiets ,Tiefbrunnengruppe
Schleiftal®. Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamts Calw zum Schutz
des Grundwassers vom 15.07.2015.

Industriegebiete kénnen in der Schutzzone IlIB nur ausgewiesen werden, so-
fern im Bebauungsplan festgesetzt ist, dass nur Betriebe, deren Betriebs-
zweck nicht der Umgang, insbesondere die Lagerung, die Abfillung, der Um-
schlag, die Herstellung, die Verwendung oder die Behandlung wassergefahr-
dender Stoffe darstellt, zuldssig sind und keine Verunreinigung des Grund-
wassers oder keine nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu besor-
gen ist.

Als Beispiele unzulassiger Anlagen sind Petrochemie-Unternehmen, Raffine-
rien und reine Galvanikbetriebe zu nennen. Tankstellen fallen ebenfalls unter
den Betriebszweck ,Lagerung, Abfullung, Umschlag, Verwendung (...) was-
sergefdhrdender Stoffe*. Eine Ausnahmegenehmigung fir Tankstellen kann
ggf. im Einzelfall unter entsprechenden Auflagen erteilt werden.

Verboten sind Grundwasserwarmepumpen, ausgenommen sind oberflachen-
nahe Nutzungen bis 10 m Tiefe; fir Erdwarmesonden erfolgt auf Antrag eine
Einzelfallentscheidung unter Beachtung der Leitlinien Qualitatssicherung Erd-
warmesonden des Umweltministeriums.

Lkw-Stellplatzflachen sind wasserundurchlassig herzustellen und in die 6ffent-
liche Kanalisation zu entwassern. Flachen auf denen Fahrzeuge gewaschen
oder gewartet werden, sind Uber einen Leichtstoffabscheider in die 6ffentliche
Kanalisation zu entwéassern.

In geringem Umfang liegt das Plangebiet auch in der Weiteren Schutzzone,
Zone lll, des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets Berg-, Tal-, Busch- und
Fuchtbachquelle des Zweckverbands Buchen Wasserversorgung und der
Stadt Wildberg. Auf die Schutzbestimmungen und Verbote der entsprechen-
den Rechtsverordnungen wird hingewiesen.



V.4

V.5

19

Archéologische Funde

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archdologische Fundplétze entdeckt wer-
den. Diese sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg zu melden. Die Baustelle ist bis zu
vier Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 25, Denkmalschutz
einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Naturstein-
mauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend
der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforderliche Verénderung des Standor-
tes ist zu begrinden und mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat
25, Denkmalschutz abzustimmen.

Bodenschutz / Auffiillungsbereiche

Das Landratsamt Calw, Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz, weist darauf hin,
dass vor Baubeginn der Oberboden 'schonend abgeschoben, zwischengela-
gert und nach der Auffullung fur die Andeckung der Béschungen wiederver-
wendet werden muss.

Die Zwischenlagerung des Oberbodens hat fachgerecht zu erfolgen, um die
Erhaltung eines kulturfahigen Bodens zu gewahrleisten (trapezférmige Mie-
ten, Héhe max. 2 m, nicht befahren, Schutz vor Verndssung z.B. durch An-
saat wasserzehrender Pflanzen etc.).

Dem Landratsamt Calw sind fiir die geplante Auffullung vor der Baumal-
nahme Plane/Schnitte vorzulegen, aus denen ersichtlich ist, wo welches Ma-
terial (Sohlschicht, Auffullmaterial mit unterschiedlichen Zuordnungsklassen
etc.) eingebaut werden soll.

Entsprechend den Vorgaben des Landratsamts ist das aufzuflllende Ge-
lande in zwei Bereiche zu unterteilen. Bereich A, Béschungsbereich, ohne
industrielle Bebauung, welcher im Forstgebiet verbleibt und Bereich B, das
geplante Bebauungsgebiet. Fiir diese Bereiche sind verschiedene Anfor-
derungen zu erfillen:

Bereich A:

Im Béschungsbereich darf nur Bodenmaterial verwendet werden, welches die
Qualitatsstufe Z0 gemal der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwWV Boden)
einhalt.
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Bereich B:

- Der Sohlbereich muss, nach Entfernung der Wurzelstocke und des
Oberbodens mit einer 1 Meter méachtigen, kalkhaltigen Pufferschicht (z.B.
LéBmaterial, Material aus Muschelkalk) der Qualitatsstufe Z0 aufgefulit wer-
den.

- Fur den ,Koérper” der Auffillung ist nachweislich geogen belastetes Material
bis zur Qualitatsstufe Z1.1 im Feststoff gestattet. Die Eluatanalysenwerte
missen unterhalb der Bestimmungsgrenze liegen. Bei Uberschreitung der
Eluatwerte ist die Materialfreigabe mit dem Landratsamt Calw, Abt. Umwelt-
und Arbeitsschutz abzustimmen.

- Die Abdeckung der Auffiillung ist mit Bodenmaterial der Qualitatsstufe Z0
durchzufuhren. Hierbei betragt die Machtigkeit mindestens die geplante Kel-
lertiefe der spateren Gebaude.

- Die kleinraumige Vermischung von Bodenmaterial verschiedener Qua-
litétsstufen in den Randbereichen muss zwingend vermieden werden.

Es ist sicher zu stellen, dass das geogen belastete Bodenmaterial aus na-
turlich anstehenden Béden gewonnen wird, zum Beispiel als Bodenaushub
aus Neubaugebieten, und somit keinen anthropogenen Uberpragungen aus-
gesetzt war.

Es ist sicher zu stellen, dass keine Altablagerungen, Altlasten, 0.4. auf den
Herkunftsflachen des Auffllllmaterials vorhanden sind

Durch eine unabhangige, sachverstandige Bau-liberwachung ist zu ge-
wahrleisten, dass nur geeignetes, un- bzw. geogenbelastetes Bodenmaterial
angeliefert und eingebaut wird. Mit Anlieferungsscheinen ist die Herkuntt,
Qualitat und Menge des Bodenmaterials zu dokumentieren. Die Nachweise
sind in regelmaBigen Abstanden in Absprache dem Landratsamt Calw vorzu-
legen.

Anbaubeschrankungen entlang der Bundes- und Kreisstral3e

In der Anbaubeschrankungszone von 40 m bzw. 30 m zum Fahrbahnrand der
Bundes- bzw. KreisstralRe sind bauliche Anlagen (darunter fallen auch Werbe-
anlagen) dem jeweiligen Stralenbaulasttrager zur Zustimmung vorzulegen.

Geotechnik

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB), weist darauf hin, dass sich das Plangebiet sich auf Grundla-
ge der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gestei-
nen der Trochitenkalk-Formation, welche teilweise von L&ss, Lésslehm und
Holozdnen Abschwemmmassen Uberlagert sind, befindet. Mit einem oberfla-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wi-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
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rechnen.

Im Bereich des Planungsgebietes sind im hochaufldsenden digitalen Gelan-
demodell bei den Koordinaten Rechtswert 3483536 Hochwert 5393494 An-
zeichen fur eventuelle Verkarstungserscheinungen erkennbar. Weitere Ver-

‘karstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Doli-

nen) sind nicht auszuschlielen. Wegen der Gefahr der Ausspilungen lehmer-
fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausrei-
chenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden Hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den. In Anbetracht der Gr6Re des Plangebiets geht das LGRB davon aus,
dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurbiiro durchgefuihrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Bau-
grundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Er-
schlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner soliten darin die Not-
wendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemal DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschreiben werden. Die lokalen geologischen Un-
tergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk
entnommen werden. Eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten kann der Homepage des LGRB entnommen werden (http://www.Igrb-
bw.de). Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im
Internet unter der Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Berabau und Geotopschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, weist darauf hin, dass es aus bodenkundlicher und rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken gibt. Aus bergbehérd-
licher Seite gibt es keine Einwendungen. Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes sind nicht tangiert.

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit zwei Wasserschutzgebieten. Auf die
Bestimmungen der Rechtverordnungen der beiden Schutzgebiete wird verwie-
sen.

Merkblatt iiber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsania-

gen

Die vorgesehenen Baum-PflanzmalRnahmen miissen so ausgefithrt werden,
dass eine Beschadigung der Versorgungskabel der ENCW, vor allem im Wur-
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zelbereich, ausgeschlossen wird. Hierzu wird auf das Merkblatt GUber ,Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen verwiesen. Grundséatzlich bedarf
es der Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen. Die Kosten der
Schutzmafinahmen sind vom Verursacher zu tragen. Sollten bereits Investo-
ren fur die einzelnen Grundstiicke bekannt sein, wird gebeten, diese der
ENCW GmbH mitzuteilen. Dadurch ist es méglich, bereits in der Projektierung
eine bedarfsgerechte Auslegung der Versorgungsleitungen vorzunehmen und
eine spatere Aufgrabung zu vermeiden

Wasser-, Strom- und Erdgasversorgung, Telekommunikationsinfrastruktur

Fur die Wasserversorgung wird vom Ortsende Stammheim eine Wasserleitung
zu einem neu zu bauenden Hochbehalter verlegt. Der Hochbehalter dient aus-
schliellich der Versorgung des Gewerbeparks. Mittels Druckerhéhungsanlage
wird das Gebiet mit der notwendigen Wassermenge versorgt. Fur die Lésch-
wasserversorgung werden im Endausbau zwei Léschwasserbehdalter mit je-
weils 400 cbm Inhalt vorgesehen.

Ausgehend von Stammheim werden durch die ENCW ausreichend dimensio-
nierte Gas- und Stromleitungen zum und im Baugebiet verlegt.

Im Bebauungsplangebiet befindet sich teilweise Telekommunikationsinfra-
struktur der Telekom. Es wird gebeten, bei der Bauausfiihrung darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen —
Stérungs-Hotline 0781/838-6633) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit méglich ist. Ggf. sind die TK-Anlagen zu schiitzen
bzw. zu sichern. Die Kabelschutzanweisung der Dt. Telekom ist zu beachten.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich die bauausfiihrende Firma vor Beginn
der BaumafRnahme zu informieren hat.

Der Ausbau der jeweiligen Infrastruktur hat u. a. unter Berlicksichtigung der
technischen Entwicklungen und Erfordernissen zu erfolgen. Die Hinweise der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) zur Durchfih-
rung der Verordnung uber elektromagnetische Felder sind zwingend einzuhal-
ten. Die im Anhang der 26. BImSchV festgelegten Grenzwerte sind sicherzu-
stellen.

Breitbandversorgung

Die Versorgung des Gewerbeparks mit Glasfaserkabeln zur Sicherstellung des
Hochgeschwindigkeits-Internets ist gesichert.
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Léschwasserversorgung

Der Stadtbrandmeister weist darauf hin, dass eine Wasserlieferung von 192
m?® (ber eine angenommene Einsatzzeit von 2 Stunden zu gewahrleisten ist,
ohne dass die normale Brauch- bzw. Trinkwasserversorgung fur diesen Be-
reich unter einen Betriebsdruck von 1,5 bar abfallt. Eine entsprechende Ab-
stimmung erfolgt mit den Wasserversorger ENCW.

Die Entfernung der Hydranten dirfen, gemessen zwischen dem betreffenden
Gebaude an der Strallenkante und dem Hydranten, 75 m nicht Gberschreiten.
Je nach Art der industriellen Betriebe sind hier weitergehende Anforderungen
notwendig.

Empfehlung von Fassadenbegrinung

Es wird empfohlen, ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m? ohne Fenster
und sonstige Offnungen zu begriinen.

Schutz gegen Vogelschlag

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen
ist gemaR § 44 BNatSchG zu minimieren. Nachfolgend werden beispielhaft
mogliche MaRnahmen angeregt: Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas-
bauteilen sind vorsorglich bestimmte Vogelschutzgldser zu verwenden. Hier-
zu zdhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchs-
tens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bom-
bierte oder strukturierte Glasflachen, Sand-strahlungen, Siebdrucke, farbige
Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinun-
gen. Abstinde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sollen dem jeweils
geltenden Stand der Technik entsprechen.

- Auf die Broschure ,Vogelschlag an Glas“ des BUND NRW wird verwiesen,

mit praktikablen Schutzmalnahmen, an denen sich Architekt/-innen und
Bauherr/-innen orientieren kénnen.
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